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CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS DE SAN DIEGO P.H

ASPECTOS LEGALES PARA LLEVAR A CABO, DE MANERA 100% VIRTUAL, LA
ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS EN MEDIO DE LA PANDEMIA DE COVID-
19.

Reciban del Consejo de Administracion y de la Administracion, un
cordial Saludo estimados Copropietarios:

El Consejo de Administracion actual y la Revisoria Fiscal, teniendo claro que la Asamblea
General de Copropietarios, no solo es el dérgano mas alto de jerarquia, direccion vy
representacion de la copropiedad; sino que también es el espacio ideal en que todos nos
podemos reunir y exponer nuestras inquietudes, puntos de vista y proposiciones y, toda vez
que, en vista a la especial situacion generada por la pandemia del COVID-19, que conllevd a
que no se pudiera llevar a cabo la Asamblea General del afo inmediatamente anterior y, toda
vez que se hace necesario materializar el derecho que todos los copropietarios tienen de
conocer el Informe de Gestidn del Consejo de Administracion y de la Administradora, como de
la Revisoria Fiscal, afios 2019 y 2020; como también participar activamente en la postulacion,
eleccion o ratificacién de los nombramientos del Presidente y del Secretario General de la
Asamblea, al igual que de los integrantes del Consejo de Administracidon para los afios 2021-
2022, nos vimos en la tarea de, cefidos estrictamente a lo que la Ley, el Reglamento de
Propiedad Horizontal y demas normas vigentes complementarias y aplicables a estas permite,
buscar el medio mas idéneo, trasparente y eficaz para garantizar la participacion del 100% de
los copropietarios en igualdad de condiciones, derechos y oportunidades; fue asi como,
basados no so6lo en experiencias de otros conjuntos residenciales, sino que también desde los
conceptos de los Abogados de ASURBE recibidos en la Administracidon, se determind que la
Asamblea General de Copropietarios del Conjunto Residencial Terrazas de San Diego 2021-
2022, se llevara a cabo de manera 100% virtual; garantizando a todos los copropietarios la
citacion via e-mail, el registro electrénico de asistentes a la misma, la verificacion de los
apoderados y numeros de poderes, trasparencia digital de las votaciones y sus resultados,
mediante una transmision en vivo por la plataforma digital ZOOM, con respaldo técnico en
conexion antes-durante y después de la Asamblea, con la posibilidad de compartir pantalla de
Administracion, de la Revisoria Fiscal, del Consejo y del Presidente de la Asamblea; ademas de
generarse el respaldo de la grabacion de la misma, quedando un archivo digital inalterable a
disposicion de todos y cada uno de los asistentes, poderdantes o interesados.

Se descartd de plano el realizar la Asamblea General de manera presencial o semipresencial,
pues los Decretos Presidenciales y las Resoluciones emanadas del Ministerio de Salud y
Proteccion Social sobre la emergencia sanitaria, o no las permitian o, las permiten pero con un
nimero de maximo de 50 personas de aforo en un ambiente totalmente regulado y bajo todos
los protocolos de bioseguridad; lo que para esta Administracion resultaba imposible, maxime
que no se cuenta ni con el presupuesto, ni mucho menos con los espacios locativos para llevar
a cabo la misma, amén de que impedia la participacion de todos los copropietarios, generando
esto situaciones de desigualdad, exclusion, eliminacién y supresion, inadmisibles en estos
ejercicios participativos y democraticos.

Lo anterior, sumado a que en un supuesto, y si se presentara algun contagio del virus COVID
19 a algunos de los asistentes a dicha Asamblea, y asi sea que dicho contagio no se hubiere
generado en la misma, muy posiblemente el afectado asi lo sefialaria y esto generaria una
responsabilidad civil extracontractual para la Copropiedad, con las repercusiones legales,
administrativas y pecuniarias que ello conlleva, lo que afectaria dramaticamente nuestro
presupuesto, en el evento de que aquel, o aquellos, fallecieran o quedaran lisiados.
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También se estudio la posibilidad de llevar a cabo la Asamblea de manera semipresencial, lo
que implicaba, no sélo los inconvenientes arriba relacionados, sino que también obligaba a la
Administracion a utilizar recursos monetarios para acondicionar, con antenas de senal wifi,
gran parte del Conjunto Residencial en aras de materializar los derechos de informacion,
participacion y eleccién de los asistentes virtuales, lo que en la actualidad es imposible e
improcedente realizarlo.

Otro aspecto en contra de llevar a cabo la Asamblea semipresencial, radicd en el hecho de
que, para permitir la participacion decisoria, se deberia otorgar hasta 10 poderes a una sola
persona (representante), para ejercer los derechos de sus poderdantes, figura esta totalmente
inadmisible cuando de un ejercicio de participacién democratica se trata; mucho mas audn
cuando se cuentan con medios tecnoldgicos tan avanzados y tan seguros.

Asi las cosas, y con la plena conviccién de que la decisién tomada es la mas ajustada a
Derecho, a nuestra realidad y a nuestras necesidades, se llevara a cabo la Asamblea General
de Copropietarios de manera 100% virtual, con todas las garantias de participacion,
intervencion, decision y contribucion que todos los propietarios se merecen.

Es dable decir que esta forma de interaccidon determina que las intervenciones vy
participaciones sean mas concretas, resumidas y limitadas en el tiempo.

Para terminar, y respecto a los poderes que se van a otorgar para que los representantes
ejerzan los derechos de votacidn y eleccién en representacion, el Consejo de Administracion
determind que estos seran objeto de verificacion posterior por parte del 6rgano competente de
la copropiedad, para determinar la autenticidad del mismo, en aras de no volver a vivir
situaciones ya pasadas en donde la copropiedad se vio obligada a pagar honorarios de
abogados para su representacion y defensa, generados por esta situacion; y en el evento dado
de estar en frente de una posible falsedad, ya sea material del poder como tal o ideoldgica, se
procedera de conformidad a lo que dispone la Ley.

TODOS LOS PODERES DEBERAN SER ACOMPANADOS DE COPIA O FOTOCOPIA DE LA
CEDULA DE CIUDADANIA DE QUIEN LO OTORGA, LA CUAL SE DEBERA ADJUNTAR AL PODER,
SI ESTE SE VA A PRESENTAR FISICO EN LA ADMINISTRACION O, FOTOGRAFIA DIGITAL O
CEDULA SCANEADA SI EL PODER SE PRESENTA A LA ADMINISTRACION DE MANERA
VIRTUAL.

De antemano los invitamos a participar activamente en esta Asamblea.

Cordialmente,

MARTA LUZ OSORIO MUNOZ
Administradora
26 de febrero de 2021

NORMAS LEGALES:

LEY 675 DE 2001 — REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN SU CAPITULO TERCERQO Y CUARTO

DECRETOS PRESIDENCIALES NROS.: 457 del 22-03-2020, 531 del 08-04-2020, del 749 del 07-05-
2020, del 878 del 25-06 2020, del 1046 del 28-07-2020, 1168 del 25-08-2020, 1297 del 29-09-2020,
1408 del 30-08-2020, 1550 del 28-11-2020 y 039 del 14-01-2021.

DECRETO 176 DEL 23 DE FEBRERO DE 2021, DEL MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y
TURISMO.

RESOLUCION 222 DEL 25 DE FEBRERO DE 2021.
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ASAMBLEA GENERAL
ORDINARIA DE PROPIETARIOS
MIERCOLES 1/ DE MARZO

DE 2021

RETO

HACER DE LA ASAMBLEA

LA GRAN FIESTA

DE LOS COPROPIETARIOS
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CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS DE SAN DIEGO P.H
CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL VIRTUAL ORDINARIA DE

COPROPIETARIOS
FECHA : MIERCOLES, 17 DE MARZO DE 2021
HORA 7:00 PM
LUGAR : VIRTUAL

La siguiente es la propuesta del orden del dia a seguir en la reunién.

VERIFICACION ASISTENCIA Y QUORUM.

LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DiA.

NOMBRAMIENTO PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.

NOMBRAMIENTO COMISION TRIPARTITA. ,

INFORME DE GESTION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y DEL ADMINISTRADOR.
PROPOSICIONES Y VARIOS.

INFORMES DEL REVISOR FISCAL- 2019-2020

APROBACION ESTADOS FINANCIEROS ANO 2019-2020

APROBACION DE LA PROPUESTA DE PRESUPUESTO DE GASTOS ANO 2020-2021 Y DE LA CUOTA DE
ADMINISTRACION PARA EL ANO 2021. )

10. ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

11. ELECCION DEL REVISOR FISCAL.

12. ELECCION DEL COMITE DE CONVIVENCIA.

LCONOONRWNE

Se agradece su puntual conexion vy asistencia virtual. En caso de no poder asistir, favor delegar su representacion
diligenciando el desprendible adjunto, enviandolo hasta con un dia de anticipacién a la Administracion del
Conjunto Residencial. (Articulo 32 del Reglamento de Propiedad Horizontal). Su no asistencia implica la
aceptacion total de las decisiones que se tomen, asi éstas tengan incidencia en la parte econdmica de cada uno
de los copropietarios.

Teniendo en cuenta las normas legales abajo relacionadas, y lo establecido en el articulo 35 del Reglamento de
Propiedad Horizontal, respecto de la convocatoria y citacidbn que dice: “La Asamblea General se reunira
ordinariamente por lo menos una vez al afno, hasta la Ultima década del mes de marzo, dia que sera sefialado por
el administrador o por el Consejo de Administracion, haciendo la citacion por carta enviada a cada propietario,
ademas de la citacion publica que se hara colocando el aviso correspondiente en la porteria y en lugar visible del
Conjunto Residencial, con una antelacion no inferior a quince (15) dias calendario, a la fecha en que se hara la
reunion. La No Asistencia conlleva también a una sancién econémica segun lo establecido en el Articulo 31.
INTEGRACION, PARAGRAFO 4. “"Por medio del presente reglamento se establece la obligatoriedad en la
asistencia a la asamblea general, ya sea personalmente o por medio de apoderado, en caso de no acatar lo
presente, su ausencia dara derecho a la administracion de imponer una multa equivalente al 50% de la cuota
de administracion que le corresponde seguin su coeficiente vigente para la época de su inasistencia”. Y dando
cumplimiento al Articulo 50 del Reglamento de Propiedad Horizontal, el Consejo de Administracion estara
conformado por un miembro o Representante de cada bloque debidamente certificado. Tienen derecho a votar
los copropietarios que se encuentren en mora del pago de cuota de administracion (Ley 675 de 2001).

Los libros, estatutos, y demas documentos contables estan a disposicion de los copropietarios en las oficinas de la
administracion, quien desee solicitarlos debe apartar la cita con el contador del Conjunto, en las fechas que se
publicaran en cartelera.

NORMAS LEGALES:

LEY 675 DE 2001 — REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN SU CAPITULO TERCERO Y CUARTO

DECRETOS PRESIDENCIALES NROS.: 457 del 22-03-2020, 531 del 08-04-2020, del 749 del 07-05-2020, del 878
del 25-06 2020, del 1046 del 28-07-2020, 1168 del 25-08-2020, 1297 del 29-09-2020, 1408 del 30-08-2020, 1550
del 28-11-2020 y 039 del 14-01-2021.

DECRETO 176 DEL 23 DE FEBRERO DE 2021, DEL MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO.
RESOLUCION 222 DEL 25 DE FEBRERO DE 2021.

Cordialmente,

MARTA LUZ OSORIO MUNOZ
Administradora
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PODER ESPECIAL Y SUFICIENTE ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS

17 DE MARZO DEL 2021

El Suscrito identificado con cédula Nro. , en
calidad de Propietario del apartamento Nro. del CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS
DE SAN DIEGO P.H., concedo PODER ESPECIAL Y SUFICIENTE al sefior (a)

, identificado con Cédula Nro. , para que

en mi nombre y representacion asista a la Asamblea General de Propietarios a celebrarse el dia
MIERCOLES, 17 de MARZO del 2021.

Mi apoderado tiene las facultades de voz y voto; ademas de proponer, decidir y de aprobar. Este
poder sera suficiente para una eventual segunda convocatoria.

Favor recordar que las representaciones se deben enviar hasta con un dia de anticipacién a la
administracion del conjunto residencial.

La persona que representa los derechos de otros no podra representar a mas de 10 propietarios.

(Articulo 32 Reglamento de Propiedad Horizontal).

El dia de la Asamblea NO se recibira representaciones.

Cordialmente,

C.C.

Acepto poder,

C.C.

SENOR PROPIETARIO: Este poder debe estar COMPLETAMENTE DILIGENCIADO POR QUIEN
OTORGA Y QUIEN RECIBE. Si no esta completamente diligenciado no sera recibido y por tanto sera
objeto de cobro de multa por inasistencia.

NOTA: TODOS LOS PODERES DEBERAN SER ACOMPANADOS DE COPIA O FOTOCOPIA DE LA
CEDULA DE CIUDADANIA DE QUIEN LO OTORGA, LA CUAL SE DEBERA ADJUNTAR AL
PODER, SI ESTE SE VA A PRESENTAR FISICO EN LA ADMINISTRACION O, FOTOGRAFIA
DIGITAL O CEDULA SCANEADA SI EL PODER SE PRESENTA A LA ADMINISTRACION DE
MANERA VIRTUAL.
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