ACTA ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
Conjunto Residencial Terrazas de San Diego
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Orden del Dia Citado el 12 de marzo del 2025

Verificacion de Asistencia y Quérum.
Lectura y Aprobacién del Orden del Dia.
Lectura y Aprobacion del Reglamento de la Asamblea.

4.1 Nombramiento del Presidente y Secretario(a) de la Asamblea.
4.2 Nombramiento de la Comision Verificadora del Acta.

Informes de Gestion: Consejo de Administracion y Administradora.
Presentacion de Estados Financieros 2024.

Presentacion del Dictamen de Revisoria Fiscal — Ao 2024.
Aprobacién de Estados Financieros — Ao 2024.

Aprobacion del Proyecto Presupuestal — Periodo 2025.

10. Eleccion del Consejo de Administracion.

11.Eleccion o Ratificacion del Revisor Fiscal.

12.Eleccion del Comité de Convivencia.

13. Presentacién y Aprobacion del Manual de Convivencia.

14.Proposiciones y Varios.



Desarrollo del Orden del Dia

1. Verificacion del Quérum:
La administradora Elsa Garcia instala formalmente la asamblea ordinaria,

agradeciendo la asistencia de todos los copropietarios y demas presentes. Solicita
a los asistentes ayudar con el silencio para dar inicio a la reunion.

Se informa que, para esta sesion, se contara con el acompafamiento de la empresa
Cddigo Verde, la cual brindara apoyo logistico y tecnoldgico para el desarrollo de la
asamblea, permitiendo la votacion virtual en tiempo real, asi como la grabacion y
transcripcion de la sesion.

Para dar inicio, se procede a la verificacion del quérum, el cual se registra en un
71,46%, cumpliendo asi con los requisitos establecidos en la Ley 675 de 2001, al
superar el 50% mas uno, permitiendo deliberar validamente.

(Soporte de la votacion digital en plataforma Céodigo Verde)
Medicién Quérum (2025-03-27 19:28 PM)

Asamblea General Ordinaria de Copropietarios C.R. Terrazas de San Diego P.H.

Marzo 27 - 7:00 p.m. =

- 71.46%

QUORUM

61

ASISTENTES

Coeficiente Registrado - 71.46' I 20

TOTAL INMUEBLES

2. Lectura y Aprobacion del Orden del Dia:

Se procede a la lectura del orden del dia a cargo de la administradora Elsa Garcia.
o El sefor Yojan Botero propuso mover el punto de "Proposiciones y varios"
antes de la eleccion del Consejo y agregar un punto de "Ratificacion del
Administrador(a)".

o La copropietaria Edith Estela Lépez manifestdé que debia mantenerse el orden
propuesto.



Tras la deliberacion, se somete a votacion a través de la plataforma virtual. La
pregunta formulada fue: ¢ Aprueba el orden del dia propuesto por el Consejo
de Administraciéon y la Administracion?

Se obtuvo la siguiente votacion: Donde el orden del dia fue aprobado con el
53.69% a favor, asimismo se registré un 46.31% de votos en contra de la
aprobacion del orden del dia. Por lo tanto, el orden del dia queda aprobado.

(Soporte de la votacion digital en plataforma Cédigo Verde)

cAnrueba el orden del dia propuesto por el consejo de administracionyla = 73 29, participacion Registrada en
administracion?

No - 46.31%

votacion

Si [53.69%)
Asistentes que votaron:
Votos por esta opcion:
Coeficiente

No [46.31%)]
Asistentes que votaron:

Votos por esta opcion:

Coeficiente

Totales

Total de inmuebles representados en asamblea
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Total votos representados en esta votacion

Si - 53.69%

3. Lectura y Aprobacion del Reglamento de la Asamblea:

Se da lectura al reglamento de la asamblea, compuesto por ocho normas de
participacién. Se propone ampliar el tiempo de intervencion de 2 a 3 minutos; sin
embargo, finalmente se acuerda mantener los dos minutos establecidos,
permitiendo al presidente ampliar un minuto adicional si asi lo considera
necesario.

Se somete a votacién la siguiente pregunta: ¢Aprueba el reglamento de la
asamblea?

El reglamento es aprobado por el 100% de los coeficientes representados en
la asamblea ordinaria, correspondiente al 80,21% de la participacion registrada
al momento de la votacion.

(Soporte de la votacion digital en plataforma Cédigo Verde)

cAprueba el reglamento de la asamblea? = 80.21% Participacion Registrada en

votacion

Si [100.00%]
Asistentes que votaron:
Votos por esta opcion:
Coeficiente

Totales

<1008 Total de en
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Total votos representados en esta votacion




4. Nombramientos
4.1 Nombramiento del presidente y secretario de la Asamblea Ordinaria

Se informa a los copropietarios y asistentes que el senor Henry Mosquera ha sido
invitado para actuar como moderador de la sesion, con la funcion de facilitar el
orden y correcto desarrollo de la asamblea.

A continuacidn, se pregunta a los copropietarios si desean postularse para el
cargo de presidente de la asamblea.

o El senor Gustavo Sepulveda, copropietario del apartamento 503, se postula
como unico candidato.

Posteriormente, se consulta por postulaciones para el cargo de secretario, y se

postula:

o La sefora Margarita Sierra, copropietaria del apartamento 226.

Se somete a votacion la siguiente pregunta: ¢ Aprueba como presidente al sefor

Gustavo Sepulveda y como secretaria a la sefiora Margarita Sierra?

El resultado de la votacion fue aprobado por el 100% de los coeficientes

representados en la asamblea ordinaria, correspondiente al 80,21% de

participacion registrada al momento de la votacion.

(Soporte de la votacion digital en plataforma Codigo Verde)
¢Aprueba como presidente al sefior Gustavo Sepilvedaycomo "
secretaria a la seiiora Margarita Sierra? votacion

Si [100.00%)
Asistentes que votaron:
Votos por esta opcion:
Coeficiente

Totales
Total de inmuebles representados en asamblea
Total votos representados en esta votacion

4.2 Nombramiento de la comision verificadora de la Asamblea:

Se solicita a los copropietarios postularse para conformar la comisién verificadora
del acta de la asamblea. Se explican las funciones de dicha comision y se postulan
los siguientes copropietarios:

e Sefor Yojan Botero — apartamento 104

e Sefor Jaime Cardona — apartamento 9904

80.21% Participacion Registrada en

68
133
80.21% J

147
(133



« Sefior Bryant Escobar — apartamento 307

Se somete a votacidn la siguiente pregunta: ¢Aprueba la comisién
verificadora?

El resultado fue la aprobacion por el 100% de los coeficientes representados
en la asamblea ordinaria, correspondiente al 80,21% de participacion
registrada al momento de la votacion.

(Soporte de la votacion digital en plataforma Codigo Verde)

80.21% Participacion Registrada en

cAprueba la comisién verificadora? votacion

Si [100.00%)

Asistentes que votaron: m
Votos por esta opcion: (133 ]
Coeficiente [80.21% ]
Totales
Hee 10N Total de inmuebles representados en asamblea m
Total votos representados en esta votacion @

5. Informe de Gestidon: Consejo de Administracion y Administracion:
Se presenta el balance de gestién de los comités de tecnologia, infraestructura,
eventos, paisajismo y convivencia. Se destacan obras como el mantenimiento de
fachadas, la renovacion y actualizacion del sistema de camaras, la instalacion de
talanqueras, la compra de equipos administrativos, y los eventos comunitarios
realizados durante el periodo 2024.

La administradora Elsa Garcia presenta su informe desde su ingreso en junio de
2024, incluyendo mantenimientos correctivos en las diferentes areas comunes,
atencion de PQRS, refuerzo de fumigacion, seguimiento al mantenimiento de
fachadas, reuniones con el personal y visitas oficiales de entidades como el Area
Metropolitana y la Secretaria del Medio Ambiente, entre otras.




6. Presentacion de Estados Financieros Ao 2024:

La contadora Adriana Pacheco presenta los estados financieros del afio 2024,
haciendo énfasis en los siguientes puntos:

e Incremento en la cartera corriente

e Ejecucién presupuestal

« Déficit del ejercicio por $16 millones, atribuible a la inversion en fachadas

o Recursos restringidos y anticipos de la copropiedad

» Variaciones importantes en rubros como seguros, vigilancia y mantenimiento

7. Presentacion del Dictamen de Revisoria Fiscal Aino 2024:

El sefior Jorge Martinez, en su calidad de Revisor Fiscal del conjunto residencial,
presenta su informe ante la asamblea, haciendo énfasis en que los estados
financieros que se adjuntan son responsabilidad de la Administracion. Estos han
sido preparados bajo el criterio profesional de la contadora del conjunto,
reflejando la gestion del periodo, y elaborados conforme a los decretos vigentes
y las directrices emitidas por el Consejo Técnico de la Contaduria Publica, asi
como de acuerdo con el manual de politicas contables adoptado por la
administracion bajo las normas NIF.

SeRala ademas que, como Revisor Fiscal, su responsabilidad consiste en emitir
una opinidén sobre dichos estados financieros, para lo cual ha obtenido la
informacion necesaria que le permite cumplir adecuadamente sus funciones.

Durante su intervencion, el revisor fiscal manifiesta que ha emitido
recomendaciones y sugerencias a la administracion y al area contable,
especialmente en temas relacionados con el control interno y otros aspectos
relevantes para el buen funcionamiento de la copropiedad.

Asimismo, informa sobre el cumplimiento de los requerimientos legales y
reglamentarios, haciendo énfasis en algunos aspectos puntuales, tales como los
procesos de contratacion dentro de la copropiedad, el manejo del archivo fisico,
y la reciente reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal, aprobada en la
ultima asamblea extraordinaria.

Finalmente, hace un llamado a la responsabilidad y al compromiso de la
copropiedad en cuanto al pago de los honorarios del abogado que llevo el proceso
relacionado con la recuperacion de cartera del apartamento 423, a nombre de la
firma Safra Ltda. Concluye expresando que el contenido de su informe permite
verificar la gestion de la administraciéon y del Consejo de Administracién, y que
esta gestion guarda coherencia con los estados financieros presentados.



8. Aprobacion de Estados Financieros Ao 2024:

Una vez presentados los informes y el dictamen del revisor fiscal, el presidente
de la asamblea somete a votacion la siguiente pregunta: ¢ Aprueba los estados
financieros presentados a 31 de diciembre de 20247

El resultado fue: Aprobado con un 77,37% de los votos presentes.

(Soporte de la votacion digital en plataforma Codigo Verde)

cAprueba los estados financieros presentados a diciembre 31de 20249 =

votacion

Si [100.00%)]
Asistentes que votaron
Votos por esta opcidn

Coeficiente

Totales
Total de inmuebles representados en asamblea

Total votos representados en esta votacion

9. Aprobacion del Proyecto Presupuestal — Periodo 2025:

La administradora Elsa Garcia presenta el proyecto presupuestal para el afio
2025, detallando los diferentes rubros que lo componen y justificando sus
porcentajes de ejecucion e incremento. Se hace énfasis en:

e Contratacion de personal
o Costo del profesor de gimnasia
« Mantenimientos generales basicos

o Mantenimiento de jardineria (proyectado con un tercero debido a la jubilacién
del actual jardinero)

e Ejecuciones de fumigacion y su frecuencia

e Mantenimiento del gimnasio, incluyendo la compra de partes y elementos
Tras el debate, se somete a votacion la siguiente pregunta: ¢ Qué presupuesto
aprueba para el afno 2025? Las opciones para votar son: El incremento del

IPC, Aumento del 9.54%, Aumento salario minimo legal vigente del 11.91%.
El resultado de la votacion para aprobar el presupuesto fue el siguiente:

77.37% Participacion Registrada en

o8 Heo



e« Con el incremento del IPC, se obtuvo una votacion del 71.84%

e« Con unincremento del 9.54%, se obtuvo una votacioén del 22.89%

e Con un incremento del salario minimo legal vigente el cual es del 11.91%,
se obtuvo una votacion del 5.28%

Por lo tanto, se aprueba el presupuesto con un incremento del IPC, con el
71,84% de los votos presentes, equivalentes al quérum registrado al momento
de la votacion.

(Soporte de la votacion digital en plataforma Codigo Verde)

¢Que presupuesto aprueba para el aiio 20252 = 73.02% Participacién Registrada en votacion

A 1 9.54% - 22.89
umento del 9,34 s Con el incremento del IPC [71.84%]
Asistentes que votaron

Votos por esta opcion
Coeficiente

Aumento del 9.54% [22.89%)

Asistentes que votaron

Salario minimo real 11.91% - 5.28

Votos por esta opcion
Coeficiente

Salario minimo real 11.91% [5.28%)
Asistentes que votaron
Votos por esta opcion:
Coeficiente

on el incremento del IPC - 71.84

Totales
Total de opre en bl
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Total votos representados en esta votacion

10. Eleccion del Consejo de Administracion:

Se abre el debate sobre la forma de eleccién del Consejo de Administracion para
el periodo 2025, teniendo en cuenta el reglamento actual de propiedad horizontal
y las decisiones tomadas en la asamblea extraordinaria de noviembre de 2024.

Se aclaran las decisiones adoptadas previamente y se somete a votacion la
siguiente pregunta: ;Respecto del Consejo de administracion usted
aprueba? Las opciones a votar son: Acoger si a la decisidén de la asamblea
extraordinaria y Acogerse el reglamento actual (11 miembros y que
voluntariamente renuncian al descuento). Las opciones a elegir son: 1. Acoger
la decision de la asamblea extraordinaria y 2. Acogerse al reglamento actual (11
miembros que renuncian voluntariamente al descuento). El resultado de la
votacion para aprobar la forma de eleccion y conformacion del Consejo de
administracion fue el siguiente:

o Acoger la decisidon de la asamblea extraordinaria: 67,85%
e Acogerse al reglamento actual (11 miembros que renuncian
voluntariamente al descuento): 32,15%

Se aprueba, con el 67,85% de los votos presentes, acogerse a la decisidon



de la asamblea extraordinaria. Estos votos corresponden al quérum
registrado al momento de la votacion.

(Soporte de la votacion digital en plataforma Codigo Verde)
¢Respecto del consejo del consejo de administracion usted aprueha? =

2.15%

(7 Miembros) [67.85%)])
Asistentes que votaren:
Votos por esta opcidn:
Coeficiente

Asistentes que votaren:
Votos por esta opcion:
Coeficiente
Totales

Acogerse a la decision de Asamblea Total de inmuebles representados en asamblea
Extracrdinaria (7 Miembros) - 67.85% Total votos representados en esta votacién

Para dar continuidad con la eleccién del Consejo de Administracién, se pregunta a
los copropietarios quiénes desean postularse. Los siguientes copropietarios
presentan su candidatura:
1. Santiago Botero — apartamento 407
Yojan Botero — apartamento 104
Bryant Escobar — apartamento 307
Ivan Puerta — apartamento 9919
Piedad Sepulveda — apartamento 524
Omaira Cano — apartamento 9930
Gustavo Sepulveda — apartamento 503
Después de esta postulacion se procede a realizar la pregunta para someter a
votacion: ¢ Aprueba el consejo de administracion propuesto en esta asamblea?
Las opciones para votar son: Si y No. El resultado de la votacién queda de la
siguiente manera:
e Con el 96.35% de la votacion queda aprobado el consejo de
administracién.
e Quedando registrado el 3.65% de la votacion por el NO, los porcentajes
equivalen a la participacion registrada en el momento de someter a votacion
la pregunta.

Noapr®N

(Soporte de la votacion digital en plataforma Codigo Verde)

72.80% Participacion Registrada en votacion

;‘j-“‘;“"-""‘e"" renuncien al descusnic) - Acogerse a la decision de Asamblea Extraordinaria

890

Acogerse al reglamento (11 miembros y que
voluntariamente renuncien al descuento) [32.15%])

]3] Eoe



cAnrueba El consejo de Administracion Propuesto En esta Asamblea? " 57.54% Participacion Registrada en votacion

Si [96.35%]
Asistentes que votaron
Votos por esta opcion
Coeficiente

_ No - 3.65% Asistentes que votaron
Votos por esta opcion

Coeficiente

No [3.65%]

Si - 96.35%

Totales
Total de P en
Total votos representados en esta votacion

06 goo Eoe

11. Eleccion o Ratificacion del Revisor Fiscal:

Para este punto del orden del dia, se presenta la hoja de vida del sefior Jorge
Martinez, actual Revisor Fiscal. Se somete a votaciéon la siguiente pregunta:
¢ Ratifica al Seior Jorge Martinez como revisor fiscal para el ano 2025?. Las
opciones para votar son: Si y No. El resultado de la votacion queda de la
siguiente manera:

e Con el 96.98% de la votacion queda aprobado la ratificacion del
revisor Fiscal

e Quedando registrado el 3.02% de la votacion por el No, los porcentajes
equivalen a la participacion registrada en el momento de someter a
votacion la pregunta.

(Soporte de la votacion digital en plataforma Codigo Verde)

¢Ratifica al seiior Jorge Martinez como revisor fiscal para el aiio 20259 - 67.27% Participacién Registrada en votacién

S1 [96.98%)
Asistentes que votaron

Votos por esta opcion.

Coeficlente

No [3.02%]
No - 3.02% Asistentes que votaron
Votos por esta opcion
Si - 96,98% Coeficiente
Totales
Total de on bl
Total votos representados en esta votacion
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12. Eleccion del Comité de Convivencia:

Se procede a realizar la pregunta a los copropietarios sobre quiénes desean
postularse para integrar el comité de convivencia. Para esta postulacion se
presentan siguientes copropietarios:



e Margarita Sierra — Apartamento 226
e Jaime Cardona — Apartamento 9904
e Marta Botero — Apartamento 312

Una vez realizada la postulacion, se somete a votacion la pregunta: ¢Esta de
acuerdo con los miembros del comité de convivencia presentado en esta
asamblea? Las opciones para votar son: Si y No.

El comité de convivencia queda aprobado por el 100% de los coeficientes
representados en la asamblea, correspondiente al 65.01% de participacion
registrada al momento de la votacion.

(Soporte de la votacion digital en plataforma Cédigo Verde)

cesta de acuerdo con los miembros del comité de convivencia presentado en esta asamblea? = §5.01% Participacion Registrada en votacién

Si [100.00%)
Asistentes que votaron
Votos por esta opcion

Coeficiente

Totales

Total de inm entados en asamblea

Total votos on esta votacion
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13. Presentacién y aprobacién del Manual de Convivencia:

Durante este punto se manifiesta por parte de varios asistentes la necesidad de
contar con mayor tiempo para evaluar la propuesta del nuevo Manual de
Convivencia. En consecuencia, se plantea delegar esta responsabilidad al nuevo
Consejo de Administracion. Se somete a votacion la pregunta:

¢Aprueba darle potestad al Consejo de Administraciéon para actualizar el
Manual de Convivencia? Las opciones de votacion: Siy No.

El resultado de la votacion queda registrado de la siguiente manera:

e Conun 95.53% de votos a favor, se aprueba dar potestad al Consejo de
Administracion para actualizar el Manual de Convivencia.

e Se registra un 4.47% de votos en contra. Los porcentajes reflejan la
participacién al momento de la votacion.

(Soporte de la votacion digital en plataforma Cédigo Verde)



c¢Anrueha darle potestad al consejo para actualizar el manual de convivencia? = 62.86% Participacién Registrada en votacién

Si [95.53%]
Asistentes que votaron
Votos por esta opcion
Coeficiente

No [4.47%)]
No - 4.47% Asistentes que votaron
Votos por esta opclon:
$i-95.53 Coeficiente

Totales
Total de oI on bl

Total votos representados en esta votacion

14. Proposiciones y Varios:

Se invita a los asistentes que deseen intervenir a levantar la mano para el uso de la
palabra. A continuacion, se relacionan las intervenciones presentadas:

Juan David — Apartamento 116: Solicita activar actividades para nifos,
adultos y la comunidad en general durante las vacaciones, aprovechando
espacios como la cancha.

Omaira — Apartamento 9930: Propone realizar las asambleas los dias sabado
o domingo, debido a que los horarios actuales se extienden hasta muy tarde
en la noche.

Diana — Apartamento 104: Solicita mayor compromiso con el gimnasio y
zonas comunes como el solarium. Sugiere activar estas zonas y adquirir forros
para proteger las sillas.

Gladys — Apartamento 124: Manifiesta su inconformidad con mascotas que
deambulan sin supervision por las zonas comunes.

Ingrid — Apartamento 528: Solicita informacién sobre el procedimiento para
obtener autorizacion para instalar un aire acondicionado en su apartamento.

Eliana — Apartamento 320: Expresa su inconformidad por la salida del
vigilante Fernando Correa. Considera que no se sigui6 el debido proceso y que
la respuesta por parte de la administracion y el Consejo fue insuficiente.

Adriana — Apartamento 108: Sefala la necesidad de mejorar el parque de
mascotas. Afirma que algunos propietarios no hacen uso adecuado del
espacio ni recogen los excrementos de sus animales. Pide acciones concretas
de parte de la administracion.

Juan David — Apartamento 116 (segunda intervencion): Apoya la activaciéon
del parque de mascotas como una estrategia para mejorar las zonas comunes.

Yimi — Apartamento 9925: Manifiesta su preocupacion por la acumulacion de

86 goc BOG



basuras en los primeros pisos y soétanos. Pide acompanamiento de la
administracién y mayor compromiso de los residentes.

Finalizadas las intervenciones, el presidente de la asamblea manifiesta que todas las
propuestas e inquietudes seran evaluadas por la administracion y el nuevo Consejo
de Administracion.

Siendo las 12:12 a.m., se da por terminada la Asamblea Ordinaria, agradeciendo
a los asistentes su participacion.

Nota aclaratoria:

Si algun miembro de la comunidad desea conocer en detalle las intervenciones
realizadas durante la reunién que llevaron a las preguntas hechas y votadas en la
asamblea ordinaria puede solicitar los audios de la misma los cuales se encuentran
en custodia de la administracion.

)

crataria, Asamblea Ordinaria, Margarita Sierra.

Fi%ﬁigi&én veréieadora, Yojan Botero
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Firmgl comision verificadora, Jaime Cardona




